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Erster Teil
Allgemeine Férderungsgrundsatze

Zuwendungen

'Der Freistaat Bayern gewahrt im Bayerischen Wohnungsbauprogramm im Rah-
men der verflugbaren Haushaltsmittel Zuwendungen fir die Wohnraumférderung
auf der Grundlage des Bayerischen Wohnraumférderungsgesetzes (BayWoFG)
vom 10. April 2007 (GVBI S. 260) in der jeweils geltenden Fassung. ?Fiir die Férde-
rung gelten die nachstehenden Bestimmungen sowie die allgemeinen haushalts-
rechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verwaltungsvorschriften (VV-BayHO)
zu Art. 44 der Bayerischen Haushaltsordnung vom 8. Dezember 1971 -BayHO-
(BayRS 630-1-F), in der jeweils geltenden Fassung. *Auf die Férderung besteht
kein Rechtsanspruch (vgl. Art. 13 Satz 4 BayWoFG).

Gegenstinde der Forderung

Gegenstande der Forderung sind

der Bau von Mietwohnraum im Sinn des Art. 3 Abs. 1 Satz 3 BayWoFG in Mehrfa-
milienhausern,

der Bau und der Erwerb von Eigenwohnraum im Sinn des Art. 3 Abs. 1 Satz 4
BayWoFG in der Form von Einfamilienhausern, Zweifamilienhausern (einschliel-
lich darin befindlichen Mietwohnraums) und Eigentumswohnungen sowie

bauliche Mallnahmen beim Neubau von Eigenwohnraum sowie im Bestand von
Mietwohnraum und Eigenwohnraum zur Anpassung an die Belange von Menschen
mit Behinderung (vgl. § 2 Abs. 1 des Neunten Buches Sozialgesetzbuch) im Sinn
des Art. 3 Abs. 3 BayWoFG.

Vorzeitiger Vorhabenbeginn

'Bereits begonnene Vorhaben diirfen nicht geférdert werden (Art. 23 und 44
BayHO in Verbindung mit Nr. 1.3 Satz 1 VV zu Art. 44 BayHO). 2MaRgeblich ist der
Zeitpunkt der Entscheidung der Bewilligungsstelle liber den Einsatz der Férdermit-
tel. *Beim Erwerb von Eigenwohnraum steht ein bereits abgeschlossener notarieller
Kaufvertrag einer Férderung dann nicht entgegen, wenn dem Erwerber ein RUick-
trittsrecht bis zu der (nachtraglichen) Zustimmung zum vorzeitigen Kaufvertragsab-
schluss oder der Bewilligung der Férdermittel eingerdumt ist. “Fiir den Riicktrittsfall
dirfen dem Kaufer nur Notar- und eigene Geldbeschaffungskosten sowie Kosten
der Ausflihrung von Sonderwiinschen auferlegt sein.

Fordervorrang

'Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden werden MaRnah-
men vorrangig gefordert, die vorhandene Bausubstanz nutzen (Anderung oder Er-
weiterung von Gebauden, Zweiterwerb), auf brachliegenden, ehemals baulich ge-
nutzten Flachen entstehen oder im Rahmen einer angemessenen Verdichtung oder
Ergdnzung bestehender Siedlungsgebiete durchgefiihrt werden. ?Die Bewilligungs-
stelle kann im begriindeten Einzelfall davon abweichen.
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Fremdmittel

'Den staatlichen Darlehen diirfen in der Regel nur unkiindbare Tilgungsdarlehen zu
den fur erststellige Kapitalmarktmittel im Wohnungsbau tblichen Bedingungen im
Rang vorgehen. “Die laufende Darlehenstilgung darf in der Regel hdchstens 2 v. H.
jahrlich zuzuglich ersparter Zinsen betragen; das gilt nicht fur Darlehen von
Bausparkassen und der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau. ®*Neben dem staatlichen
Darlehen kdnnen erganzende Fordermittel anderer Zuwendungsgeber eingesetzt
werden, sofern nicht nach deren Richtlinien ein Kumulierungsausschluss besteht.

Allgemeine technische Anforderungen

1Lage, Form, GrofRe, Beschaffenheit und ErschlieBung des Grundstiicks miissen
eine wirtschaftliche Bebauung zulassen. Auf ein kostensparendes und umwelt-
schonendes Bauen und Betreiben ist besonders zu achten. *Die Bauausfiihrung
und Ausstattung missen wirtschaftlich sein und durchschnittlichen Wohnbediirfnis-
sen entsprechen. “Die Wohnungen miissen hinsichtlich ihrer Zweckbestimmung
angemessen groR und abgeschlossen sein. *Individualrdume diirfen keine Durch-
gangsraume sein; in ihnen dirfen jeweils nicht mehr als zwei Personen unterge-
bracht werden. °Fiir Kinder unterschiedlichen Geschlechts sind eigene Zimmer vor-
zusehen.

'Die Berechnung der Wohnflache erfolgt nach der Verordnung zur Berechnung der
Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV), BGBI | S. 2346, in der jeweils gel-
tenden Fassung. ?In die Bauzeichnungen sind die Gesamtwohnflachen jeder Woh-
nung und die Wohnflache der einzelnen Raume einzutragen.

'Das Bauvorhaben ist nach den technischen Antragsunterlagen auszufiihren.
2__\Néhrend der Dauer der Belegungsbindung der Wohnungen bedtrfen bauliche
Anderungen der vorherigen Zustimmung der Bewilligungsstelle.

Zweiter Teil
Foérderung von Mietwohnraum in Mehrfamilienhausern

Forderungsvoraussetzung

Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern darf nur geférdert werden, wenn nachweis-
lich ein bedeutsamer, nicht nur kurzfristiger Bedarf fir diesen Wohnraum besteht.

Einsatz der Fordermittel

'Die Férdermittel werden unter Beachtung der Nr. 4 Satz 1 nach der Dringlichkeit
des drtlichen Wohnungsbedarfs vergeben, wenn abzusehen ist, dass die verfugba-
ren Mittel fir eine Berlcksichtigung aller Antrdge nicht ausreichen werden.
’MaRnahmen, die im Zusammenhang mit stidtebaulichen Sanierungs- und Ent-
wicklungszielen stehen, sowie MalRhahmen, die Ldsungen fur besonderen Wohn-
bedarf oder besondere Wohnformen bieten, sind bevorzugt zu berlicksichtigen.

Forderfahige Kosten

Forderfahig sind die Gesamtkosten im Sinn der §§ 5 bis 8 der Zweiten Berech-
nungsverordnung (Il. BV) vom 12. Oktober 1990 (BGBI IS. 2178) in der jeweils gel-
tenden Fassung.
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Forderung

'Die Férderung besteht aus einer Grundférderung mit einem Darlehen und einer
Zusatzforderung mit einem laufenden Zuschuss zur Wohnkostenentlastung der be-
glinstigten Haushalte. ?Die Grundférderung umfasst einen objektabhangigen und in
der Regel einen belegungsabhangigen Darlehensteil. *Die Gewahrung des bele-
gungsabhangigen Darlehensteils setzt voraus, dass der Abstand zwischen der
héchstzulassigen Miete und der flr die jeweilige Einkommensstufe zumutbaren
Miete mindestens 1 € je Quadratmeter Wohnflache monatlich betragt. *Sofern ein
belegungsabhangiges Darlehen gewahrt wird, besteht vorbehaltlich der Nrn. 18
und 19 aufgrund der Bestimmungen im Bewilligungsbescheid ein Anspruch auf Zu-
satzforderung.

Wirtschaftlichkeit der MaBRnahme

'Zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit der MaRnahme ist eine Aufwands- und Er-
tragsberechnung nach MaRgabe des Antragsvordrucks zu erstellen. 2Soweit dabei
keine besonderen Vorgaben getroffen werden, sind die Bestimmungen des Teils Il
der Il. BV mit Ausnahme des § 8 Abs. 1 und 2 sowie der §§ 11 und 11a sinngemaf
anzuwenden mit der Maligabe, dass als Fremdkapitalkosten auch die Tilgungen
der Fremdmittel (anstelle der Abschreibung) und fir Bewirtschaftungskosten (mit
Ausnahme der Abschreibung) eine Pauschale von 15 € je Quadratmeter Wohnfla-
che jahrlich anzusetzen sind. ®Die Wirtschaftlichkeit soll ausgeglichen sein. *Der
Bauherr hat nachzuweisen, dass er einen etwaigen Minderertrag dauerhaft ander-
weitig abdecken kann.

Hoéchstzuldssige Miete

'Hochstzulassige Miete im Sinn des Art. 15 Abs. 1 Satz 1 BayWoFG ist die im Be-
willigungsbescheid festgelegte Erstvermietungsmiete zuzuglich der Mieterhdhun-
gen nach MaRgabe der §§ 558 und 559 BGB. ?Zulassige Erstvermietungsmiete ist
die ortliche durchschnittliche Miete fir neugeschaffenen Mietwohnraum.

Zumutbare Miete

'Die Bandbreite der zumutbaren Miete betragt 3,50 € bis 5,25 € je Quadratmeter
Wohnflache monatlich. ?Die Bewilligungsstelle legt entsprechend dem &rtlichen
Mietenniveau eigenverantwortlich die jeweils zumutbare Miete fest. *Die Bewilli-
gungsstelle kann im begriindeten Einzelfall von Satz 1 abweichen.

Belegungsbindung

'Die Dauer der Belegungsbindung betragt 25 oder 15 Jahre. ?Firr ein Drittel der ge-
forderten Wohnungen ist ein Benennungsrecht fur Haushalte der Einkommensstufe
1, fur die Ubrigen Wohnungen ein allgemeines Belegungsrecht flir Haushalte der
Einkommensstufen 2 bis 5 zu begriinden. *Von der Belegungsstruktur kann die
Bewilligungsstelle im begrindeten Einzelfall abweichen.
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Objektabhangiges Darlehen

'Bei einer Belegungsbindung von 25 Jahren betragt der Festbetrag des Darlehens
je m? geférderter Wohnflache 50 v. H. der Kostenobergrenze (vgl. Nr. 20.5) fir den
Bauort. ?Bei einer Belegungsbindung von 15 Jahren verringert sich das Darlehen
um 20 v. H. *Bei besonders férderungswiirdigen Wohnungen (z. B. fiir Rollstuhlfah-
rer) kann das auf diese Wohnungen entfallende Darlehen um bis zu 15 v. H. erhéht
werden. *Der sich insgesamt ergebende Darlehensbetrag ist auf volle hundert Euro
zu runden. °Die Bewilligungsstelle kann den Festbetrag im Einzelfall angemessen
verringern, wenn die Wirtschaftlichkeit des Férdervorhabens das zuldsst.

'Der Zinssatz betragt 7 v. H. jahrlich. ?Wahrend der Dauer der Belegungsbindung
wird der Zinssatz auf 0,5 v. H. gesenkt. Nach Ablauf der Belegungsbindung kann
der Zinssatz dem Kapitalmarktzins angepasst werden, soweit dadurch die Wirt-
schaftlichkeit der geférderten Malknahme nicht gefahrdet wird.

'Die ersten drei Jahre sind tilgungsfrei. 2Danach betréagt die Tilgung mindestens
1 v. H. jahrlich unter Zuwachs der ersparten Zinsen.

'Es wird ein einmaliger Verwaltungskostenbeitrag in Hohe von 3 v. H. des Darle-
hensnennbetrages erhoben; dieser ist in den ersten drei Jahren halbjahrlich mit je
0,5 v. H. zu entrichten. ?Wird kein belegungsabhéngiges Darlehen gewahrt, ermé-
Rigt sich der einmalige Verwaltungskostenbeitrag auf 2 v. H. des Darlehensnenn-
betrages und ist in den ersten zwei Jahren halbjahrlich mit je 0,5 v. H. zu entrichten

Belegungsabhingiges Darlehen

'Das Darlehen ist in seiner Hohe so zu bemessen, dass die sich daraus ergeben-
den Zinsertrage ausreichen, um den fir die Zusatzférderung aufzubringenden Be-
trag zu erwirtschaften. ?Grundlage fiir die Berechnung ist die bei der Antragstellung
mit dem Bauherrn abgestimmte Belegungsstruktur. *Dabei ist von dem Abstand
zwischen der hdchstzulassigen Miete und der jeweils zumutbaren Miete auszuge-
hen. *Der sich errechnende Betrag ist auf volle hundert Euro aufzurunden.

'Der Zinssatz betragt 5,75 v. H. jahrlich. 2Nach Ablauf der Belegungsbindung kann
der Zinssatz dem Kapitalmarktzins angepasst werden, soweit dadurch die Wirt-
schaftlichkeit der geférderten MaRnahme nicht gefahrdet wird. ®Besteht nach Nr. 10
Satz 4 kein Anspruch auf eine Zusatzférderung, wird der Zinssatz wahrend der
Dauer der Belegungsbindung auf 0,5 v. H. gesenkt.

'Die Tilgung betragt 1 v. H. jahrlich unter Zuwachs der ersparten Zinsen. ?Die ers-
ten zehn Jahre sind tilgungsfrei.

Zusatzforderung

'Grundlage fiir die Bemessung der Zusatzférderung ist der Unterschiedsbetrag
zwischen der héchstzuldssigen Miete und der zumutbaren Miete. “Dieser Betrag
bleibt fir die Bindungsdauer unveréndert. °Bei der Berechnung der monatlichen
Zusatzforderung ist die von der Bewilligungsstelle festgestellte Wohnflache
zugrunde zu legen.
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'Die Zusatzférderung richtet sich nach dem Gesamteinkommen des jeweiligen
Haushalts (vgl. Art. 5 BayWoFG) und dessen Zuordnung in folgende Einkommens-
stufen:

HaushaltsgroBe Grenzen fiir die Einkommensstufen
Stufe 1 | Stufe 2 | Stufe 3 | Stufe 4 | Stufe 5
€ € € € €
Einpersonenhaushalt 12.000 | 13.800 | 15.600 | 17.400 | 19.000
Zweipersonenhaushalt 18.000 | 20.700 | 23.400 | 26.100 | 29.000
Zuzuglich fur jede weitere haus-
haltsangehdrige Person 4.100 4.700 5.300 5.900 | 6.500
Zuzuglich fur jedes Kind im Sinn
des Art. 11 Satz 2 BayWoFG;
das Gleiche gilt, wenn die Vor-
aussetzungen des Art. 11 Satz 3
BayWoFG vorliegen 500 625 750 875 | 1.000

’Haushalte der Einkommensstufe 1 erhalten den vollen Unterschiedsbetrag als Zu-
satzférderung. *Bei Haushalten der Einkommensstufen 2 bis 5 vermindert sich die
Zusatzférderung je Stufe um 0,50 Euro je m? Wohnflache monatlich oder um den
noch verbleibenden Restbetrag. “Bei Haushalten mit einem Einkommen, das iiber
dem der Einkommensstufe 5 liegt, entfallt die Zusatzférderung. *Der monatliche
Gesamtbetrag der Zusatzférderung ist jeweils auf volle Euro zu runden.

'Der Antrag auf Zusatzférderung ist vom Mieter bei der zustandigen Bewilligungs-
stelle einzureichen. ?Die Zusatzférderung kann, wenn das im Einzelfall geboten er-
scheint, mit befreiender Wirkung an den vermietenden Bauherrn gezahlt werden;
dieser hat die Zusatzférderung an den Mieter weiterzureichen.

'Die Zusatzférderung wird fiir jeweils 24 Monate ab dem Beginn des Mietverhalt-
nisses, frihestens jedoch ab dem Ersten des Monats der Antragstellung, bewilligt
(Bewilligungszeitraum). 2Sie wird langstens fiir die Dauer der Belegungsbindung
gewahrt und in der Regel monatlich im Voraus ausgezahlt.

'Bei einer wesentlichen Veranderung des Einkommens wahrend des Bewilligungs-
zeitraums ist die Zusatzférderung anzupassen. ?Der vermietende Bauherr weist
den Mieter im Mietvertrag darauf hin, dass dieser wesentliche Erh6hungen seines
Einkommens unverzuglich der Bewilligungsstelle mitzuteilen hat.

Endet die Belegungs- und Mietbindung infolge Aufhebung des Bewilligungsbe-
scheides fir die Grundférderung, Kiindigung des Darlehens durch die Bayerische
Landesbodenkreditanstalt oder Zwangsversteigerung, wird die Zusatzforderung flr
die Dauer des Mietverhaltnisses, langstens aber bis zum Ende der Bindungsdauer
weiter gewahrt.

'Die Zusatzférderung entfillt, wenn das belegungsabhéngige Darlehen vor Bin-
dungsablauf ganz oder auch nur teilweise freiwillig zuriickgezahlt wird. ?Fir die
verbleibende Bindungsdauer ist die im Mietvertrag vereinbarte Miete auf die im
Einzelfall dem Mieter nach seinem Einkommen zumutbare Miete abzusenken.
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Sonderregelung fiir Personenkreise mit besonderen Zugangsproblemen zum
Wohnungsmarkt

'Die Bewilligungsstelle kann Bauvorhaben fiir Personenkreise mit besonderen Zu-
gangsproblemen zum Wohnungsmarkt von den Regelungen der Nrn. 10
und 12 abweichen. 2Im Bewilligungsbescheid ist fiir diesen Personenkreis ein be-
fristeter Vergabevorbehalt festzulegen; wahrend dieses Zeitraums besteht kein An-
spruch auf Zusatzforderung. *Als hdchstzuldssige Miete ist die jeweils zumutbare
Miete im Bewilligungsbescheid auszuweisen und im Mietvertrag zu vereinbaren.

Besondere Wohnformen

'Besondere Wohnformen kdnnen nach MaRgabe des Art. 19 BayWoFG gefordert
werden. “Bei Abweichungen von Art. 4 sowie Art. 10 bis 16 BayWoFG ist den sozi-
alen und wohnungswirtschaftlichen Umstanden des Einzelfalls Rechnung zu tra-
gen. *Von der Sonderregelung der Nr. 18 kann Gebrauch gemacht werden; auf ei-
nen befristeten Vergabevorbehalt (vgl. Nr. 18 Satz 2) kann verzichtet werden.
*Insbesondere bei Wohngemeinschaften fiir altere Menschen oder Menschen mit
Behinderung kann ein angemessen groler Gemeinschaftsraum vorgesehen wer-
den. Um den besonderen Verhaltnissen dieser Wohnformen gerecht zu werden,
betragt die angemessene Wohnfléche héchstens 40 m? je Person.

Besondere technische Anforderungen

Die Gebaudeplanung soll das zulassige Mal der baulichen Nutzung des Grund-
stiicks ausschdpfen.

'Die angemessene Wohnflache betragt hdchstens:

Nr. | Wohnungstyp Haushaltsgrofie Wohnflache
1 Ein-Zimmer-Wohnung Eine Person 40 m?

2 | Zwei-Zimmer-Wohnung Eine Person 50 m?

3 | Zwei-Zimmer-Wohnung Zwei Personen 55 m?

4 | Drei-Zimmer-Wohnung Zwei Personen 65 m?

5 | Drei-Zimmer-Wohnung Drei oder vier Personen 75 m?

6 | Vier-Zimmer-Wohnung Vier Personen 90 m?

°Fiir jeden weiteren Haushaltsangehérigen kann die Wohnflache bis zu 15 m2 mehr
betragen; in diesen Fallen sind Wohnungstypen mit einer grélReren Zimmerzahl zu-
lassig. Wird eine Wohnung nach DIN 18 025 Teil 1 geplant, kann die Wohnflache
bis zu 15 m2 mehr betragen. “Bei Vorhaben im Gebaudebestand kann die Bewilli-
gungsstelle Ausnahmen zulassen. °Die Wohnflache einer Wohnung muss mindes-
tens 35 m? betragen.

'Alle Wohnungen und der Zugang zu den Wohnungen sind nach der DIN 18 025
Teil 2, Barrierefreie Wohnungen, Planungsgrundlagen, Ausgabe Dezember 1992,
zu gestalten. ?Die Wohnungen einer Wohnebene miissen stufenlos erreichbar sein.
*Alle weiteren zur Wohnanlage gehdérenden Wohnebenen miissen so geplant sein,
dass sie zumindest durch die nachtragliche Schaffung eines Aufzugs oder einer
Rampe stufenlos erreichbar sind. *Sind die Wohnungen fiir Rollstuhlbenutzer be-
stimmt, ist die DIN 18 025 Teil 1, Wohnungen fir Rollstuhlbenutzer, Planungs-
grundlagen, Ausgabe 1992, anzuwenden.
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In den Bauzeichnungen sind die sanitare Ausstattung, die Moéblierung und die Be-
wegungsflachen nach der DIN 18 025 darzustellen; bei Wiederholungen geniigt die
einmalige Eintragung.

'Fiir die Kosten der Kostengruppen 300 Bauwerk — Baukonstruktion (ohne Kosten
der Garagen) und 400 Bauwerk — Technische Anlagen der DIN 276 sind folgende
Kostenobergrenzen einzuhalten:

Bewilligungsbereich (Regierungsbezirk oder Stadt) € je m? Wohnflache
Oberbayern, Minchen 1.400
Mittelfranken, Nurnberg 1.340
Niederbayern, Oberpfalz, Oberfranken, Unterfranken, 1.280
Schwaben, Augsburg

’Die genannten Betrage andern sich jeweils am 1. Februar, beginnend im Jahr
2009, um den Prozentsatz, um den sich der vom Bayerischen Landesamt fir Sta-
tistik und Datenverarbeitung festgestellte Preisindex fur Wohngebaude insgesamt
in Bayern fir den vorausgehenden Monat November gegenliber dem Monat No-
vember des diesem wiederum vorausgehenden Jahres erhdht oder verringert hat.
*Die Bewilligungsstellen legen jéhrlich eigenverantwortlich ortsbezogene Kosten-
obergrenzen fest.

'Bei Bauvorhaben mit mehr als sechs Wohnungen sind bei der Vergabe von Auf-
tragen die in Nummer 3 der Allgemeinen Nebenbestimmungen zur Projektforde-
rung (Anlage 2 zu VV-BayHO zu Art. 44 der BayHO) in der jeweils geltenden Fas-
sung genannten Bestimmungen zu beachten. ?Die Bewilligungsstelle soll in geeig-
neter Weise die ordnungsgemafe Vergabe prifen.

Dritter Teil

Forderung von Eigenwohnraum
sowie von Mietwohnraum im Zweifamilienhaus

Forderungsvoraussetzungen

'Eigenwohnraum darf nur fiir Antragsteller geférdert werden, die sich nicht nur vo-
ribergehend im Bundesgebiet aufhalten und rechtlich und tatsachlich in der Lage
sind, fUr ihren Haushalt auf langere Dauer einen Wohnsitz als Mittelpunkt der Le-
bensbeziehungen zu begriinden und dabei einen selbststandigen Haushalt zu fih-
ren. 2Mietwohnraum im Zweifamilienhaus kann nur geférdert werden, wenn er fiir
Personen im Sinn des Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayWoFG bestimmt ist. *Dabei darf die
ortstblich fir vergleichbaren Wohnraum erzielbare Miete nicht Uberschritten wer-
den. “Die Férderung des Erwerbs von Eigenwohnraum ist ausgeschlossen, wenn
Verkaufer und Kaufer in gerader Linie verwandt sind.

Einsatz der Fordermittel

Eigenwohnraum und Mietwohnraum in Zweifamilienhdusern wird unter Beachtung
der Nr. 4 Satz 1 nach der sozialen Dringlichkeit gefordert.
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Forderfahige Kosten

'Beim Bau von Wohnraum sind férderfahig die Gesamtkosten im Sinn der §§ 5
bis 8 der Zweiten Berechnungsverordnung (ll. BV) vom 12. Oktober 1990 (BGBI |
S. 2178) in der jeweils geltenden Fassung. “Beim Erwerb von Wohnraum sind for-
derfahig der Kaufpreis sowie die Erwerbskosten; bei einem Zweiterwerb sind dar-
uber hinaus forderfahig die Kosten von erforderlichen Modernisierungs- und In-
standsetzungsmalinahmen.

Forderung

'Geférdert wird mit einem Darlehen und einem einmaligen Zuschuss fiir Haushalte
mit Kindern. ?Die Férdermittel sind in der Hohe zu bewilligen, die zur Erreichung ei-
ner dauerhaft tragbaren Belastung erforderlich ist.

Darlehen

Das Darlehen darf hochstens beim Bau und Ersterwerb 30 v. H. und beim Zweiter-
werb 35 v. H. der férderfahigen Kosten betragen.

'Der Zinssatz betragt fiir die ersten 15 Jahre der Laufzeit 0,5 v. H. jahrlich.
2AnschlieBend wird der Zinssatz dem Kapitalmarktzins angepasst, soweit dadurch
die Tragbarkeit der Belastung nicht gefahrdet wird; ein Zinssatz von 7 v. H. jahrlich
darf nicht Gberschritten werden.

'Die ersten zwei Jahre sind tilgungsfrei. 2Danach betragt die Tilgung 1 v. H. jahrlich
unter Zuwachs der ersparten Zinsen. *Beim Zweiterwerb von Wohnraum in neuwer-
tigen oder anndhernd neuwertigen Gebauden betragt die Tilgung 1 v. H., in den Ub-
rigen Fallen 2 v. H. jahrlich unter Zuwachs der ersparten Zinsen.

Es wird ein einmaliger Verwaltungskostenbeitrag in Hohe von 2 v. H. erhoben; die-
ser ist in den ersten zwei Jahren halbjahrlich mit je 0,5 v. H. des Darlehensnennbe-
trages zu entrichten.

Zuschuss

Haushalte mit Kindern erhalten einen Zuschuss in Hohe von 1.500 € je Kind im
Sinn des § 32 Abs. 1 bis 5 des Einkommensteuergesetzes; das Gleiche gilt, wenn
die Geburt eines Kindes oder mehrerer Kinder aufgrund einer bestehenden
Schwangerschaft zum Zeitpunkt der Forderentscheidung zu erwarten ist.

Eigenleistung

'Die Eigenleistung soll mindestens 25 v. H. der Gesamtkosten betragen.
%Insbesondere bei der Férderung von Haushalten mit drei oder mehr Kindern kann
die Bewilligungsstelle eine geringere Eigenleistung zulassen, jedoch nicht weniger
als 15 v. H. ®Eine Eigenleistung von mindestens 15 v. H. der Gesamtkosten muss
durch Bereitstellung eigener Geldmittel oder eines aus eigenen Mitteln erworbenen
Grundstucks erbracht werden.
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29.

30.

31.

311

31.2

31.3

31.4

32.

33.
33.1

33.2
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Tragbarkeit der Belastung

'Die Lastenberechnung ist nach MaRgabe des Antragsvordrucks vorzunehmen.
“Die sich fiir den Bauherrn oder Erwerber aus dem Bau oder Erwerb ergebende
Belastung muss auf Dauer tragbar erscheinen. ®Zum Lebensunterhalt miissen
mindestens fir den Antragsteller 900 € und fir jede weitere zum Haushalt rech-
nende Person zusatzlich 200 € monatlich verbleiben.

Belegungsbindung

'Der Forderempfanger ist verpflichtet, den Eigenwohnraum fiir die Dauer von
15 Jahren selbst zu nutzen. *Die Belegungsbindung fiir Mietwohnraum im Zweifa-
milienhaus besteht fiir die Dauer von 15 Jahren. °Die Bindungsdauer beginnt beim
Neubau mit der Bezugsfertigkeit, beim Zweiterwerb mit der zeitnah zur Bewilligung
der Fordermittel vorzunehmenden Wohnungsbelegung; erwirbt der Férderempfan-
ger die von ihm bewohnte Wohnung, beginnt die Bindungsdauer mit dem Zeitpunkt
des Abschlusses des Kaufvertrages.

Eigentiimerwechsel

Bei der VerauBerung eines geférderten Objekts kann der Erwerber die Restschuld
des Darlehens in Anrechnung auf den Kaufpreis Gbernehmen, wenn die Bewilli-
gungsstelle dem Eigentiimerwechsel mit Bescheid zustimmt.

Besondere technische Anforderungen

Die angemessene Grolke von Baugrundstiicken ist unter Berlicksichtigung des
Grundsatzes eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nach den ortstibli-
chen Gegebenheiten zu beurteilen.

'Die Angemessenheit der Wohnflache ist nach den Umsténden des Einzelfalls zu
beurteilen. ?Bei der Nutzung vorhandener Bausubstanz sind die Gegebenheiten zu
berlcksichtigen.

Die Bewilligungsstelle legt jahrlich in Absprache mit angrenzenden Bewilligungs-
stellen und der Regierung ortsbezogene Kostenobergrenzen fest.

Im Einzelfall missen Baukosten und Kaufpreise unter Berlcksichtigung des ener-
getischen Standards nach den Gegebenheiten des ortlichen Wohnungsmarkts an-
gemessen und wirtschaftlich sein.

Vierter Teil

Forderung der Anpassung von Miet- und Eigenwohnraum
an die Belange von Menschen mit Behinderung

Forderfahige Kosten
Forderfahig sind die Gesamtkosten der baulichen MaRnahme.

Forderung

Die Forderung besteht aus einem leistungsfreien Darlehen von héchstens 10.000 €
je Wohnung.

Fir das leistungsfreie Darlehen wird ein einmaliger Verwaltungskostenbeitrag von
1 v. H. erhoben, der bei der Auszahlung einbehalten wird.



34.
34.1

34.2

34.3

35.
35.1

36.

37.

38.
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Funfter Teil
Forderverfahren

Antrags- und Bewilligungsverfahren

Der Antrag auf Férdermittel ist vom Bauherrn oder Erwerber unter Verwendung des
amtlichen Vordrucks bei der Bewilligungsstelle einzureichen (vgl. § 1 Abs. 1 der
Verordnung zur Durchfihrung des Wohnraumférderungs- und Wohnungsbindungs-
rechts vom 8. Mai 2007, GVBI S. 326).

'Stellt die Bewilligungsstelle fest, dass die Férderungsvoraussetzungen vorbehalt-
lich der bankmaRigen Nachprifung der Aufwands- und Ertragsberechnung oder
Lastenberechnung vorliegen, so beteiligt sie die Bayerische Landesbodenkreditan-
stalt. 2Auf Grund der bankmaRigen Nachpriifung teilt diese der Bewilligungsstelle
mit, ob Bedenken gegen die Bonitat des Forderempfangers, die Wirtschaftlichkeit
der MaRnahme oder die Darlehenssicherung bestehen. >Erteilt die Bewilligungs-
stelle den Bewilligungsbescheid, so leitet sie diesen an die Bayerische Landesbo-
denkreditanstalt zu dessen umgehender Versendung, zum Abschluss des Darle-
hensvertrags, zur Ausreichung der Fordermittel sowie zur Verwaltung und Siche-
rung der Darlehen weiter.

Die Nrn. 34.1 und 34.2 gelten sinngemal bei einem Eigentimerwechsel nach
Nr. 30.

Sicherung des Darlehens

'Das Darlehen (ausgenommen das Darlehen nach Nr. 33.1) ist im Grundbuch an
rangbereitester Stelle und unmittelbar nach den fiir die Finanzierung des Vorha-
bens aufgenommenen Kapitalmarkt- und Bauspardarlehen dinglich zu sichern.
Sofern es sich bei den im Rang vorgehenden oder gleichstehenden Grundpfand-
rechten um Grundschulden handelt, muss sichergestellt werden, dass ein Aufru-
cken des Grundpfandrechts flr das Darlehen entsprechend der Tilgung der im
Rang vorgehenden oder gleichstehenden Darlehen erfolgt. *Dem Darlehen diirfen
im Rang keine Grundpfandrechte zur Sicherung einer Kaufpreisforderung oder
werthaltige Lasten in Abteilung Il des Grundbuchs vorgehen.

Auszahlung

Die Fordermittel werden in der Regel in Raten nach Baufortschritt ausgezahlt; das
Nahere wird im Bewilligungsbescheid bestimmt.

Verwendungsnachweis

'Die Bewilligungsstelle erstellt als Verwendungsnachweis in der Regel eine
Schlussbestatigung; eine Fertigung hat sie der Bayerischen Landesbodenkreditan-
stalt zuzuleiten. ?Die Bewilligungsstelle kann den Bauherrn verpflichten, als Ver-
wendungsnachweis eine Schlussabrechung anhand des Antragsvordrucks einzu-
reichen, wenn sich im Rahmen des Auszahlungsverfahrens ergibt, dass das Bau-
vorhaben technisch oder wirtschaftlich erheblich von den im Antragsverfahren ge-
machten Angaben abweicht.

Kindigungsrecht

Die Bayerische Landesbodenkreditanstalt ist ermachtigt, das Darlehen jederzeit
aus wichtigem Grund zur sofortigen Rickzahlung zu kundigen; das Nahere regelt
der Darlehensvertrag.
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Sechster Teil
Schlussbestimmungen

39. Abweichungen

Abweichungen von diesen Richtlinien bedirfen der Zustimmung des Staatsministe-
riums des Innern.

40. Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

'Diese Bekanntmachung tritt am 1. Januar 2008 in Kraft; sie tritt mit Ablauf des
31. Dezember 2012 auBer Kraft. Die Wohnraumférderungsbestimmungen 2003
vom 11. November 2002 (AIIMBI S. 971), zuletzt geandert mit Bekanntmachung
vom 18. Mai 2007 (AIIMBI S. 362), treten mit Ablauf des 31. Dezember 2007 aul3er
Kraft.

Poxleitner
Ministerialdirektor
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